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ilkanascie lat pan Igor z Pozna-
Knia jezdzil na wakacje do Mie-
dzyzdrojow lub Swinoujscia -
najpierw sam, pézniej z rodzing. Cenil
te nadmorskie miejscowosci za szero-
kie plaze, mozliwosc szybkie] wyprawy
do Puszczy Wolinskiej czy niemieckich
miejscowosci wypoczynkowych. Kiedy
wigc w czerwcu 2006 r. przeczytal
ogloszenie, ze przy promenadzie nad-
morskiej] w Swinoujsciu powstaje re-
zydencja Baltic Park | mozna w nigj
kupi¢ udzial, od razu zadzwonit do de-
welopera. Podobato mu sie wszystko:
centralne poloZenie w miescie, pro-
jekt, koncepcja zagospodarowania oto-
czenia, bogate wyposazenie lokali. Jed-
nak udato mu si¢ kupi¢ 40-metrowy
apartament z wielkim tarasem dopiero
w drugim etapie budowy - w Baltic
Park Plaza. Ceny - 8144 zt za mkw. nie
zaluje. W kwietniu tego roku nocowal
w kupionym mieszkaniu po raz pierw-
szy. Gdy odstonil rolety, zobaczyl bez-
kresng blekitng wode. Uchylil okno,
a morze znalazlo si¢ w sypialni - zapa-
chem bryzy i szumem fal.
- Jestem romantykiem, lecz aparta-
ment Kupilem z czystego wyrachowa-
nia - stwierdza pan Igor.
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APARTAMENTY TURYSTYCZNE.
Na 1ich wynaymie mozna
zarobic¢ 50 tys. zl rocznie.
A1 zyskiwac na wzroscie
wartosci takich lokal,
zazwycza] polozonych

w najlepszych miejscach
rodzimych kurortow.

Zaklada, ze bedzie z niego korzystal
przez dwutygodniowy urlop i dwa week-
endy w roku, a w pozostalych okresach
wynajmie. Na pokrycie odsetek kredytu
hipotecznego, ktory powinien splacic po
o$miu latach, zarobi z nawiazka z czyn-
szu. W tym czasie wartosc apartamentu
z pewnoscig wzrosnie. Dzi$ inwestycja
ta jest przeciez prawie dwa razy tansza
niz w sasiednim Ahlbeck.

Na mieszkaniach w aglomeracjach
raczej nie da sie juz godziwie zarobic
w krétkim terminie. Dobre rokowania
maja apartamenty, lecz jednoczesnie
bardzo wysoko zawieszona poprzeczke
z ceng wyjsciowg. Doradcy podsuwaijg

¥

wigc inwestorom nowy pomysl - lokaty
w nieruchomosci na wynajem w miej-
scowodciach wakacyjnych.

- W Polsce mamy juz nowy segment
rynku uslug wypoczynkowych - uwaza
Pawel Grzabka, prezes firmy konsultin-
gowej CEE Property Group. - Po la-
tach wynajmowania pokoju u bacy albo
rybaka, coraz wiecej osob szuka wyz-
szego standardu pobytu, z mozliwoscig
skorzystania z kawiarni w tym samym
budynku, jacuzzi czy sauny.

Za tym popytem daleko zostala po-
daz. Powstalo sporo cztero- i piecio-
gwiazdkowych hoteli wypoczynko-
wych (Amber, Bryza i Golgbiewski jako
jedne z pierwszych), dlugo brakowalo
natomiast apartamentow w budynkach
niehotelowych. Luksusowych mieszkan
na wakacje, gdzie rodzina moglaby cza-
sami przygotowac sobie posilek.

— Jeszcze do konca lat 90. nie mo-
glismy podpisa¢ umowy na wynajem
takiego lokalu nad polskim morzem,
poniewaz brakowato ofert wedlug stan-
dardu przyjetego w naszej sieci — wy-
jasnia Jan Krzycki, dyrektor polskiego
oddzialu Biura Podrozy Interhome.

Teraz sie¢ ta ma w katalogu okolo 300
doméw i apartamentow na wynajem
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w Polsce. Sporo w poréwnaniu z zawar-
toscia folderdw sprzed pigciu, szesciu
lat, ale skromnie, biorge pod uwage, ze
szwajcarska grupa oferuje lacznie po-
nad 30 tys. takich nieruchomosci w ca-
lej Europie. Wniosek z tego, Ze u nas
istnieje duzy potencjal rozwoju rynku
apartamentow, lecz do jego wyzwolenia
czego$ jeszcze brakuje. Pomyst podsu-
neli deweloperzy zagraniczni.

- ByliSmy pierwszg firma, ktoéra za-
proponowata Polakom w roku 2006 in-
westycje w luksusowe lokale w kuror-
tach krajowych do ich wiasnego uzytku,
ale przede wszystkim na wynajem
- stwierdza Jacek Twardowski, dyrektor
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metr — mowi Pawel Cegla. - Ale jest |
tylko kwestig czasu, kiedy ceny w Wisle
dosiegng tych z Zakopanego ze wzgledu
na rosngce mozliwosci tej miejscowosci.

loperskim, czyli niewykonczonym we-
wnatrz, gdy my oferujemy apartamenty
»pod klucz” w Wisle lub Ustroniu o ty-
sige, poltora tysiaca zlotych mniej za

handlowy Kriestensen Group, ktora bu-
dowala Baltic Park. - TrafiliSmy z oferta
w odpowiednim czasie.

Wedlug niego, w Polsce musiala sie
powigkszy¢ grupa tych osob, ktore bylo
sta¢ na inwestowanie w apartamenty
jako drugie miejsce zamieszkania. Lecz
oprocz tego musial si¢ zmieni¢ sam ry-
nek nieruchomosci. Dopoki jak na
drozdzach rosly ceny mieszkan, dopéty
apartamenty turystyczne byly dla inwe-
storGw niewystarczajgco atrakcyjne.

- Patrzac, jak przegrzewa si¢ rynek
deweloperski, w koncu roku 2006 zato-
zylismy spélke Stark Development, by
silnie wejs¢ na rynek nieruchomosdci se-
cond home - dodaje Pawel Cegla, jej
wiceprezes i dyrektor generalny.

PODOBNA BYLA GENEZA powstania de-
welopera Zdrojowa Invest, wznoszg-
cego dwie inwestycje hotelowo-aparta-
mentowe w Kolobrzegu.

- Paradoksalnie, dopiero spowolnie-
nie na rynku nieruchomosci w duzych
miastach, a szczegblnie w Warszawie,
napedzito klientéw do segmentu lokali
turystycznych — zauwaza Jan Wroblew- |
ski, doradca zarzadu. '

Majg one przed soba wielki potencjal |
wzrostu wartosci, podkreslajg dewe-
loperzy. Pod warunkiem ze spelnione |
zostang dwa zasadnicze warunki: re-|
zydencja potozona bedzie w najlepszej |
lokalizacji w miescie, a inwestycja bu-
dowlana w zyskujacych na znaczeniu
kurortach. Takich, ktére notujg staly
wzrost cen nieruchomoéci, ale nie osia-
gnely putapu Sopotu i Zakopanego,
sluzacych za wzorzec do poréwnan,

- Srednia cena najlepszych nierucho-
mosci w zimowej stolicy Polski osigga |
11,5 - 12 tys. zt za mkw. w stanie dewe-




I‘.lum w géranh czy apartament przy plazy

Zatem najpopularniejsze, perspekty-
wiczne obecnie miejscowosci do inwe-
stowania to: Swinoujscie, Kolobrzeg,
Rewal i Mielno nad morzem, w gérach
za$ — Karpacz, Wista oraz Ustron. Dzia-
laja tam juz, oprécz wymienionych
deweloperow, takze Genfer Homes,
Mielno Holding czy Pekao Inwestycje.

Mozliwos¢ wzrostu cen apartamentu
to jedno, ale ile mozna zarobic¢ na jego
wynajmie? Szczegdlnie w Polsce, gdzie
sezon turystyczny jest krotszy niz na
przyklad w Hiszpanii czy Chorwacji.

Pawel Cegla uwaza, ze ,wschodzace”
kurorty, zwlaszcza w gbrach, charakte-
ryzuja si¢ wiasnie tym, iz martwy se-

zon ograniczono do dwioch miesiecy
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Wislany Brzeg

DEWELOPER: Stark Development
LOKALIZACJA: Ustron

opris: 2-kondygnacyjny obiekt

z oémioma lokalami od 43 do 102 mkw.
(w tym 2-poziomowe)

CENA: 6 tys. zi brutto za mkw. (standard
deweloperski)

TERMIN ZAKONCZENIA BUDOWY:
grudzien 2008

Apartamenty pod Sniezk3a
DEWELOPER: Kriestensen Group
LOKALIZACJA: Karpacz

oPIS: osiedle 52 domkow gorskich,

w kazdym po dwa apartamenty.
Domek typu A.1 — parterowy, 0 pow.
66,25 mkw.: salon, kuchnia, 2 sypialnie,
lazienka, hall, pomieszcz. gospodarcze
CEMA: typ A.1- 9 9 tys. za mkw.
TERMIN ZAKONCZENIA BUDOWY:

| etap - grudzien 2008, |l etap -
czerwiec 2009, |l etap - grudzien 2009

Zdrojowa 3

DEWELOPER: Zdrojowa Investment
LOKALIZACJA: Kolobrzeg

oP1s: 200 m od morza, taras widokowy.
Typ A1 0 pow. 27,4 mkw. - jeden pokdj
z loggig (pow. 2,33 mkw.); typ A.4

o pow. 90,7 mkw. — apartament
2-poziomowy: salon o wys. 5,3 m,
sypialnia, antresola i balkon (pow. 7.2 mkw.)
CENA: typ A.1 - 9.9 tys. za mkw.; typ A4
~ 9,4 tys. 2t za mhkw.

TERMIN ZAKONCZENIA BUDOWY!:

lipiec 2008

sena waha sie od 6 do 8 proc. rocznie, |
Z kolei Zdrojowa Invest wrecz gwaran-

tuje inwestorom stalg stopg dochodow |
z wynajmu, wynoszacg 8,03 procent,

STOPA CZYNSZU jest tym parametrem,
wedlug ktorego inwestor moze kalku-
lowaé wielko$¢ zaciagnietego kredytu.
Jezeli wigc obsluga kredytu nie prze-
kracza 20 - 30 tys. zl rocznie, wtedy
apartament zarabia na siebie, a inwe-
stor ma pieniadze z niczego. Perpeetum
mobile? Prawie, gdy korzystnie i czesto
wynajmie si¢ taki lokal.

- Tylko Ze nie moze si¢ tym zajmowac
samodzielnie inwestor, ani tym bardzie]
deweloper, ale zewnetrzna firma, ktéra
potrafi zarzadza¢ nieruchomosciami
oraz promowac je i w Kraju, i za gra-
nicg - przestrzega Jacek Twardowski.

Jan Krzycki potwierdza, ze Inter-
home interesuje rosnacy polski seg-
ment apartamentow na wynajem i roz-
szerzenie wlasnej oferty. Agencja ta
jest rzetelnym platnikiem - rozlicza sig
Zz najmu regularnie co miesigc. Nie-
mniej narzeka, ze wielu polskich wy-
najmujacych zada stawek jak za apar-
tamenty w najlepszych lokalizacjach na
Costa del Sol czy na Sardynii, a cza-
sami nawet jeszcze drozej.

- Tym samym zabieraja nam mozli- |
wos¢ promocji Polski jako alternatyw-
nego, ale nie pierwszoplanowego miej-
sca spedzenia wakacji - skarzy sie.

Sytuacja jest na tyle powazna, ze In-
terhome nie podpisal w tym roku no-
wych umow z kolejnymi deweloperami.
Czy zatem zwiegksza sie ryzyko inwe-
stowania w apartamenty turystyczne?

— Takie niebezpieczensiwo zawsze
istnieje — nie kryje Pawel Grzabka. -

w roku. W dodatku apartamenty spotki
Stark Development sa polozone bli-
sko innych atrakcyjnych miejsc, jak
w Ustroniu — obok sanatorium, z kté-
rego ustug takze mozna korzystac.

- Dlatego dzisiaj inwestycje w lokale
second home maja te przewage nad in-
nymi, Zze pozwalaja zarabiac podwoj-
nie — wyjasnia. - Zardwno na wzroscie
wartoséci apartamentu, jak i na prawie
cigglych zyskach z ich najmu.

Jacek Twardowski rowniez twier-
dzi, ze sezon w Swinoujéciu wydluzyt
sie juz niemal do 12 miesiecy. Nawet
jednak przy minimalnym okresie wy-
najmu (80 dni w roku) stopa zwrotu
z krajowych apartamentéw Kriesten-
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Mozna natomiast ryzyko zmniejszy¢, bu-
dujac sobie portfel inwestycyjny w trzech
roznych projektach, nabywajac po jednej
trzeciej udzialu w kazdym z nich.
Ekspert CEE Property przeanalizowal
te opcje na przykladzie oferty Kriesten-
sen Group w Yalikavak (Turcja), Swi-
noujsciu i Karpaczu (p. ramka str. 63).
Pakiet tak zestawiono, by mogl przy-
nies¢ wyzszy przychod niz zakup jed-
nego apartamentu w 100 procentach.
Mimo zastrzezen, Jan Krzycki za-
checa do inwestowania w lokale tury-
styczne. Zysk jest bowiem wymierny.
Niektorzy inwestorzy zarabiajg rocznie
nawet ponad 50 tys. zI za apartament.
Piotr Stefaniak
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